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Elmadag Ilcesi Hasanoglan/Havuzbagi Mahallesi 2363 ada 1, 2, 3, 4, 7, 8 ve 11 parsellerin
bir kismu ile 9, 10 ve 12 parsellerin tamamina yénelik 1/5000 ve 1/1000 &lgekli imar plan
degisikligine iliskin Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 27.01.2025 tarihli ve 454 sayili Raporu
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.02.2025 tarihli toplantisinda okundu.

Konu iizerinde yapilan goriismelerde; Elmadag Belediyesi Iimar ve Seh. Md. niin
22.11.2024 tarihli ve E-38305 say1li yazisi eki Elmadag Belediye Meclisinin 01.11.2024 tarihli ve
217 sayili Karari ile uygun gériilen "Elmadag Ilgesi Hasanoglan/Havuzbasi Mahallesi 2363 ada
1,2,3,4,7,8,11 no.lu parsellerin bir kismi ile 9,10 ve 12 parsellerin tamamina yonelik 1/1000 6l¢ekli
Uygulama Imar Plan1 ve tavsiye nitelikli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami" teklifine iliskin islem
dosyasinin, 5216 sayili Kanun uyarinca Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligina sunuldugu,

Yapilan incelemede;

Teklife Konu Alanin Miilkiyet ve Meveut Imar Durumunun;

Plan teklifine konu toplamda 31.046,99m? yiizol¢iimlii Elmadag Ilcesi Hasanoglan/
Havuzbagi Mahallesi 2363 ada 1,2,3,4,7,8,11 no.lu parsellerin bir kismu ile 9,10 ve 12 parsellerin;
¢ogunlukla sahis miilkiyeti olmakla beraber 353,56m? yiizolciimlii 12 parselin ASKI Genel
Miidiirliigii miilkiyetinde bulundugu, planlama alanina yénelik mevcut 1/5000 6lcekli Nazim Imar
ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plamina rastlanilmadigi, ¢evresinin ise Hasanoglan Belediyesi
Meclisinin 09.10.1998 tarih ve 211 sayili ve 03.06.2004 tarih ve 222 sayili Karari ile onayl imar
planlar1 kapsaminda kaldigi,

Plan Teklifi ve A¢ciklama Raporunda;

Elmadag Belediye Meclisi'nin 01.11.2024 tarihli ve 2217 sayih Karan ile, Elmadag ilgesi
Hasanoglan/Havuzbasi Mahallesi sinirlar igerisinde bulunan ve plan teklifine konu 1,2,3,4,7,8,11
no.lu parsellerin bir kismi ile 9,10 ve 12 parsellerin tamaminin gevresinin imarli oldugu ancak
anilan adanin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani sinirlant disinda kaldigindan bahisle ilce
Belediye Baskanliklarina sunulan 20 adet dilekge ile s6z konusu alanin imar planina dahil edilmesi
taleplerine istinaden hazirlandiginin anlagildigi,

Planlama alanina iliskin alinan kurum gériislerinin;
Ankara Valiligi Cevre, $echircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigi tarafindan
25.09.2013 tarihinde onayli Imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunda yerlesime
uygunluk acisindan "Onlemli Alan OA-2.1. (Onlem alinabilecek nitelikte stab1hte sorunlu alanlar)
ve Onlemli Alan OA-5.1. (Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme, Otupnia e
Alanlar) olarak simflandirildigi,
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ASKI Genel Miidiirliigiiniin 06.09.2023 tarihli E.488948 sayili gériis yazilan ile ozetle,
planlama alaninda bulunan mevcut hatlarinin korunmasinin istenildigi,

DSI Genel Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirliigiiniin 02.11.2023 tarihli E.3997094 sayili gériis
yazilar ile 6zetle, planlama alaninda kurumlarinca herhangi bir projeleri bulunmadigi, 167 sayili
"Yeralt1 Sular1 Hakkinda Kanun", "Yeralti1 Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kars1 Korunmasi
Hakkinda Yonetmelik", "Taskin ve Rusubat Kontrolii Yonetmeligi", "Igme Suyu Temin Edilen
Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkinda Teblig" ve goriis yazilarinda
belirtilen diger hususlara uyulmasinin talep edildigi, ayrica goriis yazisi ekinde sunulan dere
yataklari ve korunmasi gerekli alanlarda iskéna izin verilmemesi, gerektiginde 1slah calismalarinda
kullanilmak tizere yesil alan olarak birakilmasinin istenildigi,

Ankara Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin 22.01.2024 tarihli E.12619469 sayili
goriis yazilan ile ozetle, planlama alaninda dair 17.12.2018 tarihli ve E.3691304 sayili kurum
gorisleri ile etiit raporlarinin gegerliligini korudugu, s6z konusu 17.12.2018 tarihli ve E.3691304
sayili kurum goriislerinde ise talebe konu Elmadag Ilgesi Hasanoglan Mahallesi toplamda 12,8
hektarlik alanin 3,1 hektarlik kisminin Tarim Dist Alan olarak tespit edildigi, kalan 9,7 hektar
ylizol¢timlii alanin tarim dis1 kullanimina izin verilmediginin bildirildigi,

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig: Strateji Gelistirme Bagkanligi'nin 20.09.2023 tarihli
E.212262 sayili gorts yazilar ile 6zetle, Bakanliklarina bagli ilgili kurum/kuruluslardan alinan
gorlislerin yazi ekinde sunuldugu; soyle ki Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii'niin
01.09.2023 tarihli E.2023405172 sayil goriis yazilari ile 6zetle, planlama alaninda herhangi bir
maden sahasi veya ¢akisan projelerinin bulunmadigi, Maden Tetkik ve Arama Genel
Midirligi'niin - 06.09.2023 tarihli E.347239 sayih goriis yazilan ile 6zetle, planlama
calismalarinin kurumlarinca bir engel teskil etmedigi, TEIAS Genel Miidiirliigii'niin 12.09.2023
tarihli E.2035991 sayil1 goriis yazilari ile 6zetle, planlama alaninda tesekkiillerine ait mevcut veya
yapim asamasinda herhangi bir tesisleri bulunmadigi, TEDAS Genel Miidiirliigii'niin 11.09.2023
tarihli E.779959 sayil1 goriis yazilar ile dzetle, konuya iliskin Baskent Elektrik Dagitim A.S.'nin
05.09.2023 tarihli E.3506 sayili goriis yazilarinda belirtildigi {izere herhangi bir tesisleri
bulunmadigi, bu kapsamda imar plani yapilmasinda bir sakinca bulunmadig, Tiirkiye Petrolleri
Anonim Ortakligi Genel Miidiirliigii'niin 04.09.2023 tarihli E.301904 sayili goriis yazilan ile
ozetle, planlama alanina iliskin kurumlarinca herhangi bir yatirim bulunmadiginin tespit edildigi,
BOTAS Boru Hatlar1 ile Petrol Tasgima A.S.'nin 2023/E.2793914 sayili goriisleri ile ozetle,
kuruluslarinca imar plam ¢alismalarinin yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadig, Eti
Maden [sletmeleri Genel Mudullugu niin 04 09.2023 tarihli E.171674 sgy goru§ yaalan ile

Isletmeleri Kurumu Genel Miidiirliigii'niin 2023/E.429512 say1 =}
teklifine konu alanda kurumlarina ait ruhsat sahasi bulunmad '
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Ankara Kiiltir Varliklarimi Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigiiniin 24.08.2023 tarihli
E.4123939 sayili goriis yazilar ile ozetle, planlama alanina iliskin kurumlarinca verilen
13.01.2020 tarihli E.38820 sayili goriis yazilarinda belirtilen "...ilgi yazi eki haritada verilen alanda
Miidiirltigiimiiz arsivinde yapilan inceleme tescilli herhangi taginir veya tasinmaz bir kiiltiir varhig:
kaydina rastlamlmamustir. Yiizeyde yapilan incelmede de alan iizerinde 2863 sayili yasa
kapsaminda taginir veya taginmaz herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmamustir. Ancak belirtilen
bolge lizerinde ileride yapilacak fiziki ve ingai miidahaleler sirasinda taginir veya taginmaz kiiltiir
varlig1 bulunmasi durumunda c¢alismalarin derhal durdurularak 2863 sayili Kanunun 4. maddesi
geregince ilgili makamlara haber verilmesi gerekmektedir..." seklindeki goriislerinin yinelendigi,

Ankara Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi [l Miidiirliigiiniin 2023/E.7334671
sayili goriis yazilar1 ile Ozetle, planlama alanina iliskin herhangi bir veri yahut calisma
bulunmadiginin bildirildigi,

Baskent Dogal Gaz Dagitim Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.'nin 30.11.2023 tarihli
E.321257 sayili goriis yazilar ile 6zetle, yazilar1 ekinde sunulan planlama alanindaki yeralti ve
yeriistii tesislerinin korunmasi gerektigi,

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Tabiat Varliklarii Koruma Genel
Miidiirliigiintin 2023/E.7614363 sayili goriis yazilan ile dzetle, korunacak alanlar ile ¢akisma
bulunmamasi halinde imar plam ¢alismasi yapilmasinda bir sakinca bulunmadigi,

Ankara Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigiiniin 2023/E.28653
sayil1 goriis yazilari ile 6zetle, plan teklifine konu alanda 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu'na gore korunmasi gerekli tabiat varligi bulunmadigi ve parsellerin dogal sit alan
olmadigi,

Devlet Hava Meydanlar1 Genel Miidiirliigiiniin 01.09.2023 tarihli E.82613 sayili goriis
yazilari ile ozetle, kuruluslar1 sorumlulugunda bulunan cihazlar agisindan olumsuz etkisinin
goriilmedigi,

Ankara Valiligi [1 Saghk Miidiirliigiiniin 2023/E.223156585 sayili goriis yazilar ile 6zetle,
1593 sayili Umumi Hifzissthha Kanunu'nun hiikiimlerine uyulmasi, Insani Tiiketim amach Sular
Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri uyarinca igme ve kullanma suyu temin edilmesi kosulu ile bir
sakinca bulunmadigi,
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Ankara Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii Baskent Milli Emlak
Daire Baskanlhiginin 2023/E.7202542 sayili goriis yazilar1 ile ozetle, plan teklifine konu
tasinmazlarin TAKPAS kayitlarinda yapilan incelemede Hazine yoniinden ilgisi bulunmadigi,

Milli Savunma Bakanligi Ankara Insaat Emlak Bélge Baskanhiginin 21.09.2023 tarihli
E.509 sayil1 goriis yazilari ile 6zetle, planlama alani i¢erisinde Bakanliklari sorumlulugunda askeri
alan, ANT akaryakit boru hatti, mania plan1 askeri yasak bolge ve askeri giivenlik bolgesi
bulunmadigi,

Orman Genel Midiirligi Ankara Orman Bolge Midiirliigiiniin 04.09.2023 tarihli
E.9195582 sayili goriis yazist ile ozetle, planlama alaninin orman sayilmayan alanda kaldigi,
orman ve orman sayilan alanlarla ilgisinin olmadigi,

Tarim ve Orman Bakanlig1 9. Bolge Mudiirliigiintin 29.08.2023 tarihli E.11072205 sayili
goris yazilarn ile 6zetle, planlama alaninin herhangi bir korunan alanda kalmadigi, bu kapsamda
imar plani ¢aligmalarinin yapilmasinda kurumlarinca bir sakinca bulunmadigi,

Devlet Demiryollar1 Igletmesi Genel Miidiirliigiiniin 04.10.2023 tarihli E.669081 sayih
gorls yazilar ile 6zetle, goriise konu alanda herhangi bir projelerinin bulunmadigi,

Kiiltiir ve Turizm Bakanh@ Vakiflar Genel Miidiirliigii'niin 2023/E.516915 sayili goriis
yazilari ile 6zetle, mezkur alanda yapilan incelemede Idarelerine ait miilkiyet bulunmadig,

Seklinde oldugu,

1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani ile;

Elmadag Belediye Meclisinin 01.11.2024 tarihli ve 217 sayili Karari ile uygun goriilerek
sunulan toplamda 31.046,99m” yiiz6lgiimlii alan dagilimlarinin; 1/1000 lgekli Uygulama Imar
Plani teklifinde 17.112,2m? yiizélgtimlii Ayrik Nizam 2 kat TAKS:0,30 KAKS:0,60 ¢cekme
mesafeleri 6n yoldan 5 metre komsu parsellerden 3 metre yapilasma kosullar1 tammli Gelisme
Konut Alani, 4.182,28m? yiiz6lglimlii Agaglandirilacak Alan, 1.793,62m? yiizdlgiimli E:1,00
Yengok:2 kat yapilasma kosullari tanimli Anaokulu Alani, 998,11m? yiizol¢iimlii E: 1,00 Yengok:2
kat yapilasma kosullart tanimli Aile Sagligi Merkezi, 463,67m? yiizolctimlii Park Alani,

6.497,11m? yol alam seklinde diizenlendigi, Diizenleme Ortaklik Paymin yaklagik %44 olarak
hesaplandigi,




TG

ANKARA BUYUKSEHIR
BELEDIYE MECLISI
Karar No: 207 11.02.2025
it

ADI J ORAN (%)

i o e
KONUT 060 55.12
ANAOKULU ALANI 179362 5.78
AILE SAGLIGI \IERKEZI 998 11 3.21
yOL e e o b e
TOPLARI 31046.99

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani plan agiklama raporunda, TUIK Adrese Dayali Niifus
Kayit Sistemine gore Elmadag Ilgesi ortalama hane halki biiyiikliigii 2,96 kisi ve ortalama konut
biiyiikliigii 120 m? kabulii ile yapilan hesaplamalar neticesinde 253 kisi éneri niifus hesaplandigi,
anilan raporda konuya iliskin agsagidaki tablonun sunuldugu,

ONER| IMAR PLANI NUFUS HESABI

ORTALAMA ORTALAMA
KONUTA | KONUTAESAS|  HANE HANE HANE
‘ ALAN| EMSAL | INSAAT AUANI| ESAS EMSAL | INSAAT ALANI BOYOUKLOGU | sAYISI [BUYDKLUGU| NUrus
GELISME KONUT E=D.60 171122 0.6 10267.32 0.6 10267.32 120 86 2.56 253
TOPLAM | 17112.2 10267.32 10267.32 6 TR

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Plan notlarmm "...

Genel Hiiktimler

1. Bu Imar Plani, Plan A¢iklama Raporu ve Plan Notlarinda belirtilmeyen hususlarda Ust
Olgek Plan Kararlar1, 3194 Sayili imar Kanunu ve bagli Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

2. Yapilacak yapilarda “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik™
hiikiimlerine uyulacaktir.

3. Iller Bankas: tarafindan 25.09.2013 tarihlerinde yapilan planlama alamni kapsayan
Imar Planina esas Jeolojik-Jeoteknik etiit, rapor ve eklerinde belirtilen hususlara uyulacaktir.

4. Plan genelindeki tim kullamim alanlarinda Parsel bazinda Zemin ve Temel
Etiidii yapilmadan ingaat miisaadesi verilemez.

5. T.C. Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su Isleri Genel M
Midiirliigtintin 02.11.2023 Tarih ve 3997094 sayili kurum goriisiinde Jsé
Sular1 Hakkinda Kanun’ ve 07.04.2012 tarih ve 28257 sayili Resmi {#§
sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya karsi Korunmasi Hakkyndd
yonetmelik, 167 sayili Kanun ve 10 Ekim 2012 tarih ve 28437 s
Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkin&%
‘Tagkin ve Rusubat Kontrolii Yonetmeligine uyulacaktir..."

rlugu 5. Bolge
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Ozel Hiikiimler

1. Konut Alanlarina Uygulanacak Hiikiimler

- Konut alanlarinda yer alacak konut sayisi ingaat alaninin 120m?’ye béliinmesi ile elde
edilecek sayidan fazla olamaz. Kiisuratin 0,5’in iizerinde ¢itkmasi durumunda konut sayisi bir st
saylya tamamlanir.

- Konut Alanlarinda en az ifraz kosulu 500 m?dir.

2. Anaokulu Alanlarinda Uygulanacak Hiikiimler

- Anaokulu, 36-72 aylik ¢ocuklari, hayata ve ilkokula hazirlamak i¢in, yarim giin veya tam
glin egitim veren egitim kurumlaridir. Kamu veya 6zel miilkiyette yapilabilir.

- Anaokulu Alanlarinda Emsal: 1.00 olup, en fazla yap: yiiksekligi 2 kattir.

3. Aile Sagligi Merkezi Alanlarinda Uygulanacak Hiikiimler

- Birinci Basamak Saglik Hizmeti verilecek Aile Saghgi Merkezlerinin yapilabilecegi
kamu miilkiyetindeki alanlardir.

- Aile Sagligi Merkezlerinde E:1.00 olup, en fazla yap: yiiksekligi 3 kattir.

4. Park Alanlarinda Uygulanacak Hiikiimler

- Park Alani, kentte yasayanlarin yesil bitki 6rtiisii ile dinlenme ihtiyaglarinin karsilandig:
alanlardir. Igerisinde havuz, agik spor alani, cocuk oyun alani ve sokiiliip takilabilir malzemeden
vapilmak kaydiyla; acik ¢ay bahgesi, biife, pergole, kameriye, muhtarlik, giivenlik kuliibesi,
sporcu soyunma kabinleri, umumi hela, taksi durag, trafo gibi tesisler yapilabilir. Ayrica mevcut
agag¢ dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak iizere,
agaglandirma ve bitkilendirme igin yeterli derinlikte toprak ortiisii olmasi ve standartlar1 saglamas:
kaydiyla yer alti1 otopark: yapilabilir.

- Park Alanlarinda Taban Alani Kat Sayisi 0.03 olup, en fazla yapi yiiksekligi 4,50
metredir..."

Seklinde sunuldugu,

Tavsiye nitelikli 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plam Teklifi ile;

Elmadag Belediye Meclisi'nin 01.11.2024 tarihli ve 217 sayili Karari ile uygun goriilerek
sunulan 1/5000 &lgekli tavsiye nitelikli Nazim Imar Plani teklifi ile Orta Yogunluklu Gelisme
Konut Alani, Park Alani, Agaglandirilacak Alan Egitim Alani, Saglik Alan ve Yol kullanimlar:
diizenlenerek sunuldugu, oneri 1/5000 6lgekli tavsiye nitelikli Nazim Imar Plan1 plan agiklama
raporunda alan dagiliminin asagidaki tabloda sunuldugu;
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Alan Adi Adet Oran Durum (m?)

AGACLANDIRILACAK 1 %13.47 4182.2¢8
PARK 1 %1.53 473.85
KONUT GEL ORTA 3 %66.45 20629.44
EGITIM 1 %6.46 2005.87
SAGLIK ALANI 1 %3.21 9968 11

YOL %8.88 2757 44

Tablo 2_Nazim Imar Plam Alan Dagim

1/5000 dlgekli tavsiye nitelikli Nazim Imar Plani Plan notlarinin ...

1.Ankara Il Cevre ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan 25.09.2013 tarihlerinde onaylanan
planlama alanini kapsayan Imar Planina esas Jeolojik-Jeoteknik etiit, rapor ve eklerinde belirtilen
hususlara uyulacaktir.

2.Belirtilmeyen hususlarda Mer’i Plan Hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve Ilgili
Yonetmelik hiikiimleri gegerlidir..."

Seklinde sunuldugu,

Bagkanhgimizca yapilan degerlendirmede;

Plan teklifine konu alana yonelik daha 6nceden Elmadag Belediye Meclisinin 01.03.2024
tarihli ve 56 sayili Karar ile uygun goriilerek sunulan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani ve
tavsiye nitelikli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani tekliflerinin, Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin
09.08.2024 tarihli 933 sayili Karari ile "...konut adalar igerisinde farkli yapilasma yogunluklari
verilmesi, agaclandirilacak alan ve park alami disinda kentsel sosyal teknik altyap: alanm
onerilmemesi, bulundugu bélgenin kentsel sosyal teknik altyapi durumuna dair degerlendirme
yapilmamasi nedeniyle “il¢esine iadesi’ne.." seklinde karara baglandigi,

Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 09.08.2024 tarihli 933 sayili "il¢esine iadesi" kararinda
belirtilen gerekgelere yonelik bir nceki imar plani teklifinden farkli olarak; konut adalarinin ayni
yapilagsma kosullar1 tanimlanarak sunuldugu, egitim alani ve saglik alani 6nerildigi, Diizenleme
Ortaklik Paymin yaklasik %44 olarak hesaplandigi,

maddesinde Park Alanlar i¢in yapilan tanimin, Planh Alanlar imar b rac ” 8¢ 8 Al Bigser
mevzuat hitkiimlerine uygun olacak sekilde diizenlenmedigi, ayrigapiipmm B.51% 8
raporunda bulunan s6z konusu plan notuna Elmadag Belediyeils/[
217 sayili Kararinda yer verilmedigi,
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Yine plan notlarindan Ozel Hiikiimler baslikli 1 no.lu plan notunun plan paftas: iizerinde
"...Konut alanlarinda yer alacak konut sayisi ingaat alaninin 120m?’ye boliinmesi ile..." seklinde
tanimlandig1, ancak Elmadag Belediye Meclisinin 01.11.2024 tarihli ve 217 sayili Kararinda ayn
plan notunun "...Konut alanlarinda bagimsiz béliim sayisi iskan edilebilir konut insaat alaninin 120
m?*’ye boliinmesi ile..." seklinde yer aldig1, dolayisiyla teklife konu meclis karart ile karar eki plan
paftasi tizerinde yer alan plan notlarinin birbiri ile uyumlu olmadig,

Imar plani tekliflerine yonelik yukarida belirtilen hususlar da dikkate alinarak ilgili
mevzuat ve yonetmelik hiikiimleri ¢ercevesinde Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nce goriisiilerek bir
karar alinmasinin uygun olacagi goriis ve sonucuna varildigi,

Hususlari tespit edilmis olup, Elmadag Ilgesi Hasanoglan/Havuzbas1 Mahallesi 2363 ada
1,2,3,4,7,8,11 parsellerin bir kismi ile 9,10 ve 12 parsellerin tamamina yonelik 1/1000 6lcekli
uygulama imar plam ve tavsiye nitelikli 1/5000 8lgekli nazim imar plan degisikliginin 4 no.lu plan
notundaki tammlarin ¢ikartilmasi ve 1 no.lu plan notunun plan paftasindaki haliyle “tadilen
onay1”na iliskin Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu oylanarak oybirligi ile kabul edildi.

Emre DOGAN Evrim KUCUK Ozkan DENIZ
Meclis 2. Bagkan V. Divan Katibi Divan Katibi




