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Elmadag Ilcesi Hasanoglan-Sehitlik Mahallesi 633 ada 3 parselde ifraz yapilabilmesine
yonelik 1/1000 olcekli uygulama imar plan degisikligine iliskin Imar ve Bayimndirlik
Komisyonunun 18.02.2025 tarihli ve 497 sayili Raporu Biiyliksehir Belediye Meclisinin
11.03.2025 tarihli toplantisinda okundu.

Konu {izerinde yapilan goriismelerde; Elmadag Belediyesi Imar ve Sehircilik
Miudirligiiniin 18.12.2024 tarih ve E-39038 sayili yazisi ekinde sunulan Elmadag Belediye
Meclisinin 06.11.2024 tarih ve 2024/225 sayili Karar ile uygun goriilen "Elmadag Ilgesi,
Hasanoglan-Sehitlik Mahallesi 633 ada 3 parselde ifraz yapilabilmesine iligkin 1/1000 6l¢ekli
uygulama imar plani degisikligi" teklifine ait dosyanin, 5216 sayili Kanun uyarinca Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligina sunuldugu,

Yapilan incelemede;

Teklife Konu Alanin Miilkiyet ve Mevcut imar Durumunun;

Forum Imar Planlama Mimarlik Miih. San. ve Tic. Ltd. Sti tarafindan hazirlanan imar plam
degisikligi 6nerisinin, Elmadag Il¢esi Hasanoglan-Sehitlik Mahallesi simirlart igerisinde 2780m?
yiizolgtimlii 633 ada 3 no.lu parsele yonelik oldugu, 633 ada 3 no.lu parselin milkiyetinin 2023
yilinda intikal ile muhtelif sahislara gectigi, imar plani degisikligi plan onama sinirinin 633 ada 3
no.lu parseli kapsadig,

[ller Bankasi Imar Planlama Dairesi Baskanliginca Hazirlanan miilga Hasanoglan Belediye
Bagkanliginin 09.10.1998 tarih 1998/11 sayili Karariyla onaylanan 1/1000 6lgekli uygulama imar
plani revizyonu kapsaminda; Ayrik nizam, 2 kat yapilasma kosullarina sahip Konut Alam
kullaniminda kaldig1, s6z konusu parselin giineydogu cephesinin 15 metrelik yola, kuzeybati
cephesinin ise 7 metrelik yola sahip oldugu,

Plan degisikligi teklifi ve aciklama raporunda;

2780m? yiiz6lgtimlii 633 ada 3 no.lu parselin mevcut 1/1000 6lgekli uygulama imar planina
gore ifraz islemlerinin yapilamamasi ve ayrik nizam 2 kath konut alani olarak ayrilmis olan bu
parselin mevcut imar durumuna goére aymi adada bulunan diger parseller goz oniinde
bulundurularak parselin etkin bir sekilde kullanilamamasi ve bu dogrultuda ifraz islemlerinin
yapilabilmesi gerekgeleriyle uygulama imar plani degisikliginin yapildiginin belirtildigi,

Planlama alanina iligkin olarak Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi Mekansal Planlama Genel
Midiirligiiniin  25.09.2013 tarihinde onaylanan jeolojik-jeoteknik etiit raporu kapsaminda
yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan (OA-5.1) olarak siniflandirildigs,




T.C.
ANKARA BUYUKSEHIR
BELEDIYE MECLISI

Karar No: 373 11.03.2025

.

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklifinde;
Planlama alaninin, parsel bazinda 633 ada 3 no.lu parseli kapsadigi, 633 ada 3 numarah
parselden talep dogrultusunda ifraz hatt1 ge¢irildigi,

633 no.lu adanin formu, kullanim kararlari ve yapilagsma kosullar1 degistirilmeksizin, hak
sahiplerinin talepleri dogrultusunda belirlenen ifraz hattinin, 633 ada 3 numarali parselin
ortasindan gecirilerek 2 ayri parsel olusturuldugu, ayrilan parsellerden yaklasik 1200m? olan kisim
7 metrelik yola; yaklagik 1580m?* olan kisim ise 15 metrelik yola cepheli oldugu, plan agiklama
raporunda; "Elmadag Ilgesi Hasanoglan-Sehitlik Mahallesi 633 no.lu adanin mevcut imar plani
sinirlarina aynen uyulmus, ada formu, kullamm kararlari ve yapilasma kosullarinda higbir
miidahalede bulunulmamistir. Kullanim Kararlar1 ve yapilasma kosullari ile birlikte ifraz veya
tevhit iglemleri sonrasinda muadil insaat alani sinirlarinin higbir suretle asilamayacagma iliskin
plan notunun eklenmesi ile birlikte de parsel bazinda yapilasmalar incelendiginde insaat alanlari
da degistirilmemis, ada igerisinde niifusun sabit kalarak degismemesi saglanmistir." seklinde
belirtildigi,

Oneri 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan1 degisikligi tizerinde;

1. 633 ada 3 parsel icerisinde yapilacak olan ifraz iglemleri sonrasinda her iki parsel igin
toplamda mevcut imar planinda hesaplanan muadil insaat alani sinirlar1 asilamaz.

2. Ilbank A.S. tarafindan 25.09.2013 tarihinde onaylanan jeolojik-jeoteknik etiit raporunun
sonug ve Oneriler kisminda yer alan hiikiimlere yapilasmanin her sathasinda uyulacaktir.

3. Planda ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili
yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

Seklinde 3 adet plan notunun belirlendigi,

Baskanhgimizca yapilan degerlendirmede;

Oncesinde ayni igerikli sunulan plan degisikligi teklifinin, ElImadag Belediye Meclisi'nin
06/12/2023 tarih ve 304 sayili Karari ile uygun gériilen; Elmadag Hasanoglan Sehitlik Mah. 633
ada 3 parselde ifraz yapilabilmesine yonelik 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi
tekhﬁ Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 07/03/2024 tarih ve 295 sayilh Karan
ile; "...olusturulmak istenen ifraz hattinin hangi kriterlere gore olusturuldugunun belirsiz oldugu,
olu$acak parsellerdeki miilkiyet dokusunun problemlere yol agabilecegi, tiim parsel maliklerinin
muvafakati gerektigi..." gerekgeleriyle reddedildigi,

Daha sonra yine aymi igerikli sunulan Elmadag Belediye Meclisi'nin 07/05/2024 tarih ve
114 sayili karari ile tekrar uygun goriilen plan degisikligi teklifi Ankara Buyuksehlr Beledlye
Meclisi'nin 12/08/2024 tarih ve 1046 sayih karari ile "II¢esine fadesi" seklinde K quarartbag
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Teklife konu 3. kez sunulan 6neri 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine
yonelik, Elmadag Belediye Meclisi'nin 2024/225 sayili kararinda 30.09.2024 tarihli dilek¢ede tiim
parsel maliklerinin imzalarinin ve taleplerinin bulunarak ve tiim parsel maliklerinden temin
edilmis olan vekaletname ile ¢6ziimlendiginin, ayrica ifraz hattinin ifraz sonrasi olusabilecek
parsel yiizol¢limlerinin parsel maliklerinin talepleri dogrultusunda belirlendigi ve olusabilecek
parsellerin birinin 15 metre genisliginde, diger parselin ise 7 metre genisliginde yoldan cephe
almasinin toplu dilekg¢e ile bagvurulmasi ve vekaletnamenin mevcudiyeti ile tiim parsel
maliklerinin muvaffak oldugunun belirtildigi,

Ayrica "1. 633 ada 3 parsel igerisinde yapilacak olan ifraz islemleri sonrasinda her iki
parsel i¢in mevcut imar planinda hesaplanan toplam muadil insaat alani sinirlari asilamaz."
seklinde yine plan notu olusturuldugu degerlendirilmekle birlikte teklifin yazimizda belirtilen
hususlar ve teklife yonelik daha dncesinde alinmis olan Belediyemiz Meclis kararlar ile ilgili
imar mevzuat1 kapsaminda Belediye Meclisince karara baglanmasi gerektigi goriis ve kanaatine
varildigi,

Hususlar1 tespit edilmis olup, Elmadag Ilgesi Hasanoglan-Sehitlik Mahallesi 633 ada 3
parselde ifraz yapilabilmesine yonelik 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginin
“onay1”na iliskin Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu oylanarak oybirligi ile kabul edildi.
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